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1.

DEFINICIJE

Dziatalnos¢ Deweloperska ma znaczenie nadane w pkt 3 Planu Podziatu
Dziatalnosc Operatorska ma znaczenie nadane w pkt 3 Planu Podziatu

Dzien Podziatlu oznacza dzien wpisania do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego wtasciwego dla siedziby Spotki Nowej
zawigzania Spétki Nowej (dzien wydzielenia w rozumieniu art. 530
§ 2 KSH)

KSH oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek
handlowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r. poz. 18 ze zm.)

Podziat oznacza podziat Spoétki Dzielonej przez wydzielenie w trybie art.
529 § 1 pkt 4 KSH, polegajacy na przeniesieniu czesci majatku
Spotki Dzielonej stanowigcej zorganizowang czesc
przedsiebiorstwa na Spétke Nowg w zamian za udziaty Spoétki
Nowej, ktdre obejmg Wspdlnicy Spétki Dzielonej

Plan Podziatu oznacza niniejszy Plan Podziatu, ktéry zostat sporzadzony na
podstawie art. 533 i art. 534 KSH w zwigzku z planowanym
podziatem , ORZEL-KOSCIELISKO” sp. z 0.0. przez wydzielenie w
trybie art. 529 § 1 pkt 4 KSH

Spétka Nowa oznacza nowo zawigzang w wyniku Podziatu spétke pod firma
Enklawa Polany spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Koscielisku, ktéra na podstawie art. 529 § 1 pkt 4 KSH
przejmie cze$¢ majatku Spotki Dzielonej

Spotka Dzielona oznacza ,,ORZEL-KOSCIELISKO” sp. z 0.0. z siedzibg w Koscielisku
(adres: ul. Chotarz Bér 14 I, 34-511 Koscielisko), wpisana do
rejestru  przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w
Krakowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000180001, NIP 7361597141, REGON
492696368, o kapitale zaktadowym 2.616.000,00 zt

Udziaty Spétki Nowej oznaczajg udziaty Spétki Nowej, ktére obejma Wspdlnicy Spotki
Dzielonej w zamian za przeniesienie na Spotke Nowg czesci
majatku Spotki Dzielonej stanowigcego zorganizowang czesc
przedsiebiorstwa

WSTEP | OZNACZENIE SPOLEK BIORACYCH UDZIAL W PODZIALE

W zwigzku z zamiarem przeprowadzenia podziatu spétki ,,ORZEL-KOSCIELISKO” spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Koscielisku (dalej: ,Spétka Dzielona") Zarzad
Spétki Dzielonej przygotowat i uzgodnit niniejszy plan podziatu (dalej: ,Plan Podziatu"). Plan
Podziatu zostat sporzadzony na podstawie art. 533 i art. 534 Kodeksu spdtek handlowych
(dalej: ,KSH"). Podziat Spétki Dzielonej odbedzie sie w trybie art. 529 § 1 pkt 4 KSH (podziat



przez wydzielenie) poprzez przeniesienie czeSci majatku Spoétki Dzielonej stanowigcej
zorganizowang czes$¢ przedsiebiorstwa na nowo zawigzang spétke pod firmg Enklawa
Polany spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Koscielisku (dalej: ,Spoétka
Nowa") w zamian za udziaty Spotki Nowej, ktdre obejmg Wspdlnicy Spotki Dzielonej.

Plan Podziatu zostat pisemnie uzgodniony i zaakceptowany przez Zarzad Spoétki Dzielonej.

Plan Podziatu zostanie bezptatnie udostepniony do publicznej wiadomosci na stronie
internetowej Spotki Dzielonej pod adresem: www.orzel-koscielisko.pl.

Wszyscy wspdlnicy Spétki Dzielonej wyrazili zgode na Podziat i zgodnie z art. 538" KSH
zrezygnowali z badania Planu Podziatu przez biegtego rewidenta oraz z obowigzkow
informacyjnych, o ktérych mowa w art. 536 § 1, art. 537 i art. 538 KSH.

Zgodnie z tredcig art. 13 i art. 14 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i
konsumentdéw, Podziat nie podlega obowigzkowi zgtoszenia zamiaru koncentracji do
Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow.

UZASADNIENIE PODZIALU

Spétka Dzielona prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg w dwdch odmiennych obszarach: (i)
dziatalnosci deweloperskiej, obejmujgcej realizacje przedsiewziecia deweloperskiego
,Enklawa Polany" w Koscielisku (kompleks 13 budynkéw apartamentowych
zaprojektowanych zgodnie z najwyzszymi standardami budowlanymi, z uwzglednieniem
rozwigzan proekologicznych, wraz z miejscami parkingowymi, ciggami komunikacyjnymi,
strefami przyjaznymi dzieciom, terenami zielonymi oraz naturalnymi zbiornikami
wodnymi), wraz ze sprzedazg lokali (apartamentow) i organizacjg procesu wyodrebniania
ich wtasnosci (dalej: ,,Dziatalno$¢ Deweloperska") oraz (ii) dziatalnosci w zakresie wynajmu
i zarzadzania nieruchomosciami witasnymi lub dzierzawionymi (dalej: ,Dziatalno$¢
Operatorska").

W dniu 10 stycznia 2024 r. Zarzad Spétki Dzielonej podjat uchwate, na mocy ktérej
wydzielono z przedsiebiorstwa Spoétki Dzielonej dwie niezaleznie funkcjonujgce czesci
przedsiebiorstwa — Dziatalnos¢ Deweloperska i Dziatalno$¢ Operatorskg — obejmujace
organizacyjnie, finansowo i funkcjonalnie wyodrebnione w istniejgcym przedsiebiorstwie
Spotki Dzielonej zespoty sktadnikéw materialnych i niematerialnych (w tym zobowigzan).
Tego samego dnia przyjeto regulamin organizacyjny przedsiebiorstwa Spoétki Dzielonej, w
ktéorym dokonano podziatu na dwa odrebne, funkcjonujgce w obrebie Spétki Dzielonej
dziaty w postaci Dziatalnosci Deweloperskiej oraz Dziatalnosci Operatorskie;j.

Celem Podziatu jest rozdzielenie obu rodzajow dziatalnosci pomiedzy odrebne podmioty.
Wskutek Podziatu Dziatalnos¢ Operatorska zostanie przeniesiona na Spoétke Nowa,
natomiast Spétka Dzielona bedzie kontynuowata Dziatalnos¢ Deweloperska.
Uzasadnieniem ekonomicznym Podziatu jest w szczegdlnosci: (a) koncentracja kazdej z
dziatalnosci w wyspecjalizowanym podmiocie, co pozwoli na zwiekszenie efektywnosci
zarzadzania, transparentno$¢ rozliczen oraz dostosowanie struktury kapitatowej do
dtugoterminowych celéw biznesowych, (b) ograniczenie ryzyk operacyjnych i prawnych
wtasciwych dla dziatalnosci w zakresie wynajmu i zarzadzania nieruchomosciami od
dziatalnosci inwestycyjno-budowlanej, (c) zwiekszenie szans Spotki Dzielonej na pozyskanie
zewnetrznych inwestoréow do Dziatalnosci Deweloperskiej, ktérzy oczekujg, aby
finansowany przez nich podmiot skupiat sie wytgcznie na dziatalnosci deweloperskiej i
inwestycyjnej, bez ryzyk zwigzanych z innymi obszarami dziatalnosci, a jego aktywa byty
wolne od potencjalnych zajeé i roszczen o charakterze niedeweloperskim.



4.1.

4.2,

5.1.

5.2.

NAZWA, FORMA PRAWNA | SIEDZIBA SPOLEK UCZESTNICZACYCH W PODZIALE

Spétka Dzielona

,,ORZE£-KOSCIELISKO” spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w Koscielisku
(adres: ul. Chotarz Bor 14 |, 34-511 Koscielisko), wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-
Srédmiescia w Krakowie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000180001, NIP 7361597141, REGON 492696368, o kapitale zaktadowym
2.616.000,00 zt.

Spétka Nowa

Enklawa Polany spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, z siedzibg w Koscielisku (adres:
ul. Chotarz Bér 14 1, 34-511 Koscielisko), ktéra zostanie zawigzana w wyniku Podziatu. Wpis
Spoétki Nowej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego nastgpi z chwilg
wpisania Podziatu do rejestru wtasciwego dla Spétki Dzielonej. Pozostate dane Spétki Nowej
zostang okreslone w umowie Spotki Nowej, ktérej projekt stanowi Zatgcznik nr 3 do Planu
Podziatu.

SPOSOB PODZIALU

Podstawa prawna Podziatu

Na skutek Podziatu, zgodnie z art. 531 § 1 KSH, Spdtka Nowa wstapi z Dniem Podziatu w
prawa i obowigzki Spétki Dzielonej w zakresie okreslonym w Planie Podziatu. Spoétka
Dzielona nie ulega rozwigzaniu i bedzie kontynuowac swojg dziatalnos¢ w zakresie majatku,
ktdry pozostanie w Spdtce Dzielonej.

Podziat zostanie przeprowadzony zgodnie z art. 529 § 1 pkt 4 KSH (podziat przez
wydzielenie) poprzez przeniesienie czesci majatku Spodtki Dzielonej stanowigcej
zorganizowang czesc przedsiebiorstwa na Spétke Nowa w zamian za udziaty Spotki Nowej,
ktére obejmg Wspdlnicy Spétki Dzielonej. Spétka Nowa zostanie zawigzana z chwilg
Podziatu. Wpis Spotki Nowej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
oraz wpis Podziatu do rejestru wtasciwego dla Spotki Dzielonej nastgpig w tym samym dniu
(Dzien Podziatu). Przeniesienie sktadnikdw majatku Spétki Dzielonej stanowigcych
zorganizowang czes¢ przedsiebiorstwa na Spotke Nowg nastgpi w Dniu Podziatu.

Po Podziale Spétka Dzielona bedzie dziata¢ pod dotychczasowa firma ,,ORZEL-KOSCIELISKO”
sp. z 0.0. Spotka Nowa bedzie dziata¢ pod firmg Enklawa Polany sp. z 0.0.

Uchwaty Spétek

Zgodnie z art. 541 § 1 i § 2 KSH, Podziat wymaga podjecia uchwaty Zgromadzenia
Wspodlnikdw Spotki  Dzielonej powzietej wiekszoscig trzech czwartych gloséw,
reprezentujgcych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego.

Podziat nastgpi na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spotki
Dzielonej. Zgodnie z art. 541 § 6 KSH uchwata bedzie zawiera¢ zgode na Plan Podziatu oraz
na brzmienie umowy Spdtki Nowej. Uchwata zostanie umieszczona w protokole
sporzadzonym przez notariusza.

Zawigzanie Spétki Nowej, w tym przyjecie jej umowy spotki, nastepuje w uchwale, o ktérej
mowa powyzej, zgodnie z art. 541 § 6 KSH.



5.3.

5.4.

Kapitat zaktadowy Spotki Nowej zostanie pokryty czescig majatku Spotki Dzielonej
przenoszong na Spétke Nowg w wyniku Podziatu.

Projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikéw Spoétki Dzielonej, o ktorej
mowa powyzej, stanowi Zatgcznik nr 2 do Planu Podziatu.

Projekt umowy Spotki Nowej stanowi Zatgcznik nr 3 do Planu Podziatu.
Kapitat zaktadowy Spétki Nowej

Z chwilg zawigzania Spdtki Nowej jej kapitat zaktadowy wyniesie 600.000 zt (stownie:
szes$Cset tysiecy ztotych) i bedzie dzielit sie na 6.000 (stownie: szes¢ tysiecy) udziatéw o
wartosci nominalnej 100 zt (stownie: sto ztotych) kazdy. Kapitat zaktadowy Spétki Nowej
zostanie pokryty w catosci w sposdb, o ktdrym mowa w punkcie 5.2 powyzej, tj. czescig
majatku Spétki Dzielonej, stanowigcg zorganizowang czesé przedsiebiorstwa, przenoszong
na Spotke Nowag w wyniku Podziatu. W zamian za przeniesienie zorganizowane] czesci
przedsiebiorstwa Spotki Dzielonej Wspdlnikom Spétki Dzielonej zostang przyznane udziaty
Spotki Nowej (,,Udziaty Spotki Nowej").

Sukcesja cze$ciowa i opis sktadnikdw majatku przenoszonych na Spétke Nowa

Z Dniem Podziatu, zgodnie z art. 531 § 1 KSH, Spdtka Nowa wstgpi w prawa i obowigzki
Spotki Dzielonej w zakresie Dziatalnosci Operatorskiej okreslonym w Planie Podziatu. Na
Spétke Nowa zostang przeniesione skfadniki majgtku Spétki Dzielonej stanowigce
Dziatalno$¢ Operatorskg Spotki Dzielonej. Na Dzien Podziatu w sktad Dziatalnosci
Operatorskiej wchodzg w szczegdlnosci nastepujace sktadniki majgtkowe i niemajatkowe:

(a) srodki trwate i wyposazenie przypisane do Dziatalnosci Operatorskiej, w tym w
szczegoblnosci sprzet komputerowy i akcesoria biurowe (m.in. komputer przenosny
MacBook wraz z akcesoriami) oraz meble biurowe (stoty, krzesta i inne wyposazenie biura);

(b) srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach bankowych przypisanych do Dziatalnosci
Operatorskiej;

(c) naleznosci zwigzane z Dziatalnoscig Operatorska;

(d) zobowigzania zwigzane z Dziatalnoscig Operatorsky, w tym wszelkie roszczenia wobec
Spotki Dzielonej zwigzane z tg dziatalnoscig;

(e) towary — lokale ustugowe (apartamenty) zlokalizowane w budynkach | oraz J w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego ,Enklawa Polany" w Koscielisku, posadowionych na
dziatce ewidencyjnej nr 9783, obreb 0401 Koscielisko, gmina Koscielisko, dla ktérych
Starosta Tatrzanski wydat zaswiadczenie o samodzielnosci lokali w dniu 18 lutego 2026 r.;

(f) prawa z uméw zwigzanych z Dziatalnoscig Operatorskg, w szczegélnosci: (i) prawa i
obowigzki z umowy zarzadzania nieruchomoscia wspdlng w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego ,,Enklawa Polany" oraz (ii) prawa i obowigzki z umowy najmu biura;

(g) wszelkie prawa rzeczowe i inne prawa zwigzane z lokalami, o ktérych mowa w punkcie
(e) powyzej, w tym w szczegdlnosci udziaty w nieruchomosci wspdlnej wynikajgce z
wyodrebnienia wtasnosci tych lokali, oraz prawa z umdéw dotyczacych zarzadzania tg
nieruchomoscig wspdlng;

(h) ksiegi rachunkowe, dokumenty i inne nosniki informacji dotyczace wytgcznie
Dziatalnosci Operatorskiej;



(i) inne prawa i obowigzki wynikajgce z prowadzenia Dziatalnosci Operatorskiej, przypisane
do tej dziaftalnosci na podstawie wewnetrznego regulaminu organizacyjnego Spofki
Dzielone;.

Doktadny opis i wykaz sktadnikow majatku Spodtki Dzielonej (aktywéw i pasywow)
przypadajgcych Spétce Nowej zawiera Zatgcznik nr 4 do Planu Podziatu. Ustalenie wartosci
tego majagtku zawiera Zatgcznik nr 5 do Planu Podziatu. Szczegétowy wykaz sktadnikéw
majatku Spétki Dzielonej (aktywdw i pasywéw) pozostajgcych w Spodtce Dzielonej po
Podziale zawiera Zatgcznik nr 1 do Planu Podziatu. Sktadniki majgtku Spotki Dzielonej, ktére
nie zostaty przypisane Spoétce Nowej w Planie Podziatu, pozostajg w Spotce Dzielone;j.

Zgodnie z art. 534 § 1 pkt 7 KSH, do Spétki Nowej zostang przeniesione réwniez wszelkie
zezwolenia, koncesje oraz ulgi, ktdre pozostajg w zwigzku z przenoszong zorganizowang
czescig przedsiebiorstwa, jezeli zostaty przyznane Spoétfce Dzielonej, chyba ze ustawa lub
decyzja o udzieleniu zezwolenia, koncesji lub ulgi stanowi inaczej. Wykaz takich zezwolen,
koncesji i ulg (o ile wystepujg) zawiera Zatacznik nr 4 do Planu Podziatu.

6. STOSUNEK WYMIANY UDZIAtOW SPOtKI DZIELONEJ NA UDZIALY SPOtKI NOWEJ ORAZ
PODZIAL UDZIAtOW SPOLKI NOWEJ MIEDZY WSPOLNIKOW SPOtKI DZIELONEJ

Stosunek wymiany udziatéw Spotki Dzielonej na udziaty Spétki Nowej zostat ustalony w ten
sposéb, ze Wspdlnicy Spétki Dzielonej obejmag udziaty Spotki Nowej w  proporcji
odpowiadajacej ich udziatowi w kapitale zaktadowym Spétki Dzielonej. taczna liczba
udziatéw Spotki Nowej, ktére obejmg Wspdlnicy Spétki Dzielonej, wynosi 6.000 (stownie:
sze$c¢ tysiecy) udziatdw o wartosci nominalnej 100 zt (stownie: sto ztotych) kazdy. Udziaty
Spoétki Nowej zostang podzielone pomiedzy Wspdlnikéw Spotki Dzielonej w nastepujgcy
sposob, odpowiadajgcy stosunkowi udziatowemu w Spétce Dzielonej:

a) PILARZ CAPITAL spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji (KRS
0000126355), posiadajgca w Spétce Dzielonej 6.540 (stownie: szes¢ tysiecy pieéset
czterdziesci) udziatéw (25% kapitatu zaktadowego Spétki Dzielonej), obejmie 1.500
(stownie: jeden tysigc piecset) udziatow Spétki Nowej (25% kapitatu zaktadowego
Spotki Nowej) o tgcznej wartosci nominalnej 150.000 zt (stownie: sto piecdziesigt
tysiecy ztotych);

b) PILARZ CAPITAL FUNDACJA RODZINNA z siedzibg w Warszawie (RFR 1542), posiadajaca
w Spodfce Dzielonej 6.540 (stownie: szes¢ tysiecy pieéset czterdziesci) udziatéw (25%
kapitatu zaktadowego Spodtki Dzielonej), obejmie 1.500 (stownie: jeden tysigc
pieéset) udziatow Spoétki Nowej (25% kapitatu zaktadowego Spotki Nowej) o tacznej
wartosci nominalnej 150.000 zt (stownie: sto piecdziesiat tysiecy ztotych);

¢) GENUS JLMM Fundacja Rodzinna (RFR 2134), posiadajgca w Spdtce Dzielonej 13.080
(stownie: trzynascie tysiecy osiemdziesiat) udziatéw (50% kapitatu zaktadowego Spotki
Dzielonej), obejmie 3.000 (stownie: trzy tysigce) udziatéw Spoétki Nowej (50% kapitatu
zaktadowego Spétki Nowej) o tacznej wartosci nominalnej 300.000 zt (stownie: trzysta
tysiecy ztotych).

Kapitat zaktadowy Spotki Nowej zostanie pokryty w catosci przenoszonym na Spoétke Nowa
majgtkiem Spotki Dzielonej o wartosci 7.879.887,98 zt (stownie: siedem milionéw osiemset
siedemdziesigt dziewie¢ tysiecy osiemset osiemdziesigt siedem ztotych 98/100). Nadwyzka
wartosci majgtku przenoszonego zostanie przeniesiona na kapitat zapasowy Spotki Nowej.



7.1.

8.1.

10.

DOPLATY

W zwigzku z Podziatem nie sg przewidziane dopfaty, o ktérych mowa w art. 529§ 3i§ 4
KSH. Zaden ze WspdInikéw Spétki Dzielonej nie otrzyma doptaty.

DZIEN, OD KTOREGO UDZIAtY SPOtKI NOWEJ UPRAWNIAJA DO UCZESTNICTWA W
ZYSKU SPOtKI NOWE)

Udziaty Spotki Nowej obejmowane przez Wspdlnikéw Spotki Dzielonej w wyniku Podziatu
uprawniajg do uczestnictwa w zysku Spotki Nowej od dnia wpisu Podziatu do KRS, tj. od
Dnia Podziatu.

PRAWA PRZYZNANE PRZEZ SPOtKE NOWA WSPOLNIKOM SPOtKI DZIELONEJ ORAZ
INNYM OSOBOM SZCZEGOLNIE UPRAWNIONYM W SPOLCE DZIELONEJ; SZCZEGOLNE
KORzYSCI

Wspdlnicy Spotki Dzielonej nie sg wspdlnikami uprzywilejowanymi i w Spétce Dzielonej nie
wystepujg osoby szczegdlnie uprawnione w rozumieniu art. 174 § 2 KSH ani inne osoby, o
ktérych mowa w art. 534 § 1 pkt 5 KSH. W zwigzku z powyzszym Spdétka Nowa nie przyzna
zadnych praw szczegdlnych, o ktérych mowa w art. 534 § 1 pkt 5 KSH, ani Wspdlnikom
Spotki Dzielonej, ani innym osobom. Zgodnie z art. 534 § 1 pkt 6 KSH, w zwigzku z Podziatem
nie zostang przyznane zadne szczegdlne korzysci cztonkom organdéw Spoétki Dzielonej,
cztonkom organdw Spétki Nowej, ani innym osobom uczestniczagcym w Podziale.

PODPISANIE PLANU PODZIAtU

Plan Podziatu zostat uzgodniony i przyjety przez Zarzad Spétki Dzielonej, co Zarzad Spotki
Dzielonej potwierdza sktadajgc swoje podpisy ponizej:

W IMIENIU ,,ORZEt-KOSCIELISKO” sp. z 0.0.:

Andrzej Wojtyna Marcin Mikos
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Andrzej Pilarz
Cztonek Zarzadu



ZAtACZNIKI DO PLANU PODZIALU

Zgodnie z postanowieniami art. 534 § 2 oraz art. 538" KSH wymienione ponizej dokumenty zostaty
dotgczone do Planu Podziatu:

(i)

(i)

(iii)
(iv)

(v)

(vi)

Zatgcznik nr 1: Wykaz sktadnikébw majatku Spoétki Dzielonej (aktywoéw i pasywow)
pozostajacych w Spétce Dzielonej po Podziale.

Zatacznik nr 2: Projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Spotki
Dzielonej w sprawie Podziatu, zawigzania Spétki Nowej oraz przyjecia umowy Spoétki
Nowej.

Zatacznik nr 3: Projekt umowy Spotki Nowe;j.

Zatacznik nr 4: Doktadny opis i wykaz sktadnikéw majatku Spétki Dzielonej (aktywow i
pasywow) oraz zezwolen, koncesji i ulg, przypadajacych Spétce Nowej (art. 534 § 1 pkt 7
KSH).

Zatacznik nr 5: Ustalenie wartosci majatku Spotki Dzielonej przenoszonego na Spodtke
Nowa na okreslony dzien w miesigcu poprzedzajacym ztozenie wniosku o ogtoszenie
Planu Podziatu (art. 534 § 2 pkt 3 KSH) na dzien 30 kwietnia 2026 r.

Zatacznik nr 6: Oswiadczenie zawierajace informacje o stanie ksiegowym Spoétki
Dzielonej, sporzadzong dla celéow Podziatu na dzien 30 kwietnia 2026 r. (art. 534 § 2 pkt
4 KSH).



Zatacznik nr 1: Wykaz sktadnikow majatku Spotki Dzielonej (aktywow i pasywow) pozostajacych
w Spétce Dzielonej po Podziale.

Wykaz sktadnikéw majatku, w tym nieruchomosci, sSrodkéw trwatych, wyposazenia, zapasow i
wartosci niematerialnych i prawnych wchodzacych w sktad Dziatalnosci Deweloperskiej
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Wykaz naleznosci i zobowigzan przypisanych do Dziatalnosci Deweloperskiej

I. Naleznosci
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Il. Umowy dotyczace mediéw

mm Data zawarcia Przedmiot umowy oraz numer umowy




Ill. Pozostate umowy

mm Data zawarcia Przedmiot umowy oraz numer umowy
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Wykaz pracownikow Spétki przypisanych do Dziatalnosci Deweloperskiej

l.p.

Imie i nazwisko

Rodzaj umowy

Stanowisko

1.

Wykaz decyzji administracyjnych, koncesji, zezwolen oraz innych uprawnien publicznoprawnych

przypisanych do Dziatalnosci Deweloperskiej

l.p.

Nazwa decyzji

Organ wydajacy

Data wydania, czego dotyczy oraz czy wymagana
jest zgoda organu wydajgcego




Zatacznik nr 2: Projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spétki Dzielonej w
sprawie Podziatu, zawigzania Spotki Nowej oraz przyjecia umowy Spoétki Nowej.

UCHWALA NR [e]

Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw ,,ORZEL-KOSCIELISKO” sp. z 0.0. z siedzibg w
Koscielisku

z dnia [e] 2026

w sprawie podziatu ,,ORZEL-KOSCIELISKO” sp. z 0.0. przez wydzielenie oraz przyjecia umowy
Spotki Nowej

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw , ORZEt-KOSCIELISKO” spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Koscielisku, dziatajgc na podstawie art. 529 § 1 pkt 4 oraz art. 541
Kodeksu spotek handlowych, uchwala, co nastepuje:

Podziat
§1

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw ,ORZEt-KOSCIELISKO” spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Koscielisku, dziatajgc na podstawie art. 529 § 1 pkt 4 Kodeksu
spotek handlowych, niniejszym postanawia o podziale Spétki przez wydzielenie, polegajgcym na
przeniesieniu czesci majatku ,,ORZEL-KOSCIELISKO” sp. z 0.0. z siedzibg w Koscielisku (adres: ul.
Chotarz Bér 14 |, 34-511 Koscielisko), wpisanej do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000180001 (,Spotka Dzielona"), stanowigcej zorganizowang czes¢
przedsiebiorstwa Spotki Dzielonej, na nowo zawigzang spdétke pod firmg Enklawa Polany spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Koscielisku (,,Spotka Nowa") w zamian za udziaty
Spoétki Nowej, ktére obejmag Wspdlnicy Spotki Dzielonej.

§2

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spétki Dzielonej niniejszym wyraza zgode na Plan
Podziatu Spotki Dzielonej, ktory zostat pisemnie uzgodniony przez Zarzad Spoétki Dzielonej w dniu
29 maja 2026 r. i przewiduje w szczegoélnosci, ze:

a) Podziat Spétki Dzielonej nastgpi zgodnie z art. 529 § 1 pkt 4 Kodeksu spétek handlowych przez
wydzielenie, polegajgce na przeniesieniu czesSci majgtku Spétki Dzielonej stanowigcej
zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa na Spotke Nowa w zamian za udziaty Spétki Nowej,
ktore obejma Wspdlnicy Spoétki Dzielonej;

b) z chwilg zawigzania Spétki Nowej jej kapitat zaktadowy wyniesie 600.000 zt (stownie: szeséset
tysiecy ztotych) i bedzie dzielit sie na 6.000 (stownie: szes$¢ tysiecy) udziatdw o wartosci
nominalnej 100 zt kazdy, ktére zostang objete przez Wspdlnikéw Spétki Dzielonej
proporcjonalnie do ich udziatu w kapitale zaktadowym Spétki Dzielonej, w nastepujacy sposéb:

i) PILARZ CAPITAL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia w likwidacji (KRS
0000126355) obejmie 1.500 udziatéw Spotki Nowej (25% kapitatu zaktadowego Spétki
Nowej) o tgcznej wartosci nominalnej 150.000 zt;

ii) PILARZ CAPITAL FUNDACJA RODZINNA z siedzibg w Warszawie (RFR 1542), posiadajaca
w Spétce Dzielonej 6.540 udziatéw (25% kapitatu zaktadowego Spétki Dzielonej),



obejmie 1.500 udziatow Spétki Nowej (25% kapitatu zaktadowego Spétki Nowej) o
tacznej wartosci nominalnej 150.000 zt;

iii) GENUS JLMM Fundacja Rodzinna (RFR 2134) obejmie 3.000 udziatéw Spétki Nowej
(50% kapitatu zaktadowego Spétki Nowej) o tgcznej wartosci nominalnej 300.000 zt.

Zawigzanie Spétki Nowej i jej kapitat zaktadowy

§3

1. W zwigzku z Podziatem zawigzuje sie Spétke Nowa pod firmg Enklawa Polany spodtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Koscielisku. Kapitat zaktadowy Spotki Nowej
wynosi 600.000 zt (stownie: sze$éset tysiecy ztotych) i dzieli sie na 6.000 (stownie: szes¢ tysiecy)
udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy. Kapitat zaktadowy Spotki Nowej zostaje pokryty
czescig majatku Spotki Dzielonej, stanowigcg zorganizowang czes¢ przedsiebiorstwa,
przenoszong na Spétke Nowg w wyniku Podziatu.

2. Udziaty Spotki Nowej zostang objete przez Wspdlnikdw Spétki Dzielonej w nastepujacy sposéb:
a) PILARZ CAPITAL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia w likwidacji z siedzibg w

Warszawie (KRS 0000126355) posiadajgca w Spétce Dzielonej 6.540 udziatéw (25% kapitatu
zaktadowego Spotki Dzielonej), obejmie 1.500 udziatéw Spétki Nowej (25% kapitatu
zaktadowego Spoétki Nowej) o tgcznej wartosci nominalnej 150.000 zt;

b) PILARZ CAPITAL FUNDACJA RODZINNA z siedzibg w Warszawie (RFR 1542), posiadajgca w
Spotce Dzielonej 6.540 udziatow (25% kapitatu zaktadowego Spétki Dzielonej), obejmie
1.500 udziatéw Spétki Nowej (25% kapitatu zaktadowego Spotki Nowej) o tacznej wartosci
nominalnej 150.000 zt;

¢) GENUS JLMM Fundacja Rodzinna z siedzibg w Krakowie (RFR 2134) posiadajgca w Spétce
Dzielonej 13.080 udziatéw (50% kapitatu zaktadowego Spétki Dzielonej), obejmie 3.000
udziatéw Spétki Nowej (50% kapitatu zaktadowego Spotki Nowej) o tacznej wartosci
nominalnej 300.000 zt.

Umowa Spatki Nowej
§2

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikédw Spoétki Dzielonej niniejszym przyjmuje tres¢ umowy
Spétki Nowej, stanowigcej Zatacznik nr 3 do Planu Podziatu. Umowa Spétki Dzielonej w zwigzku z
Podziatem nie podlega zmianie.

Postanowienia koncowe
§3

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spétki Dzielonej zobowigzuje Zarzad Spétki Dzielonej do
podjecia wszelkich czynnosci w celu wykonania niniejszej uchwaty, w szczegdlnosci do zgtoszenia
Podziatu do sadu rejestrowego zgodnie z art. 542 i n. KSH.

84

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z momentem jej powziecia, przy czym skutki Podziatu, w tym
przeniesienie sktadnikow majatku Spotki Dzielonej na Spdtke Nowa, nastepujg z Dniem Podziatu, tj.



z dniem wpisania do rejestru witasciwego dla siedziby Spétki Nowej zawigzania Spotki Nowej,
zgodnie z art. 530 § 2 KSH.



Zatacznik nr 1 do uchwaty
PLAN PODZIALU



Zatacznik nr 3: Projekt umowy Spotki Nowe;j.

UMOWA SPOLKI
Enklawa Polany spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Koscielisku

I. Postanowienia ogdlne

§1
1. Firma Spétki brzmi: Enklawa Polany spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.
2. Spoétka moze uzywadé skréconej nazwy Enklawa Polany sp. z 0.0. oraz wyrdzniajgcego jg znaku

graficznego.

§2
Siedzibg Spotki jest Koscielisko.

§3
1. Spodtka prowadzi dziatalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej
granicami.
2. Spodtka moze tworzy¢ filie, oddziaty i przedstawicielstwa w kraju i za granicg, jak réwniez
prowadzié zaktady handlowe i ustugowe, a takze uczestniczy¢ w innych spétkach krajowych
i zagranicznych.
§4

Czas trwania Spoftki jest nieograniczony.

§5
Spotka powstaje w wyniku podziatu spétki pod firma ,,ORZEL-KOSCIELISKO” spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Koscielisku (KRS 0000180001) przez wydzielenie w trybie art. 529
§ 1 pkt 4 Kodeksu spotek handlowych. Spdtka wstepuje, z Dniem Podziatu, w prawa i obowigzki
Spotki Dzielonej w zakresie okreslonym w Planie Podziatu, w szczegdlnosci na zasadach sukcesji

czesciowej, o ktérej mowa w art. 531 § 1 Kodeksu spétek handlowych.

Il. Przedmiot przedsiebiorstwa

§6
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotki, zgodnie z Polska Klasyfikacjg Dziatalnosci (PKD 2025), jest:
1) 68.11.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;
2) 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi;
3) 55.20.Z Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krétkotrwatego zakwaterowania;
4) 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania;

5) 55.90.Z Pozostate zakwaterowanie;



6) 68.32.B Dziatalno$¢ zwigzana z zarzgdzaniem nieruchomosciami wykonywanym na
zlecenie;
7) 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami;
8) 81.10.Z Dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach;
9) 43.35.Z Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykoriczeniowych;
10) 71.11.Z Dziatalno$¢ w zakresie architektury;
11) 93.29.B Pozostata dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna, gdzie indziej
niesklasyfikowana;
12) 60.39.Z Pozostata dziatalnos¢ zwigzana z dystrybucja tresci.
Spotka moze podejmowacd wszelkie dziatania, ktére sg konieczne lub korzystne dla realizacji
przedmiotu dziatalnosci Spétki, o ile sg zgodne z przepisami obowigzujgcego prawa.
Jezeli na podstawie odrebnych przepisdw prowadzenie okreslonej dziatalnosci wymaga
koncesji, zezwolenia, licencji albo wpisu do rejestru dziatalnosci regulowanej, Spétka
podejmie takg dziatalno$¢ po uzyskaniu wymaganych uprawnien.
Zmiana przedmiotu dziatalnosci Spétki nie wymaga wykupu udziatéw wspdlnikéw, ktorzy
nie zgadzajg sie na zmiane, jezeli uchwata o zmianie zostanie podjeta wiekszoscig dwdch
trzecich gtoséw w obecnosci wspdlnikdw reprezentujacych co najmniej potowe kapitatu

zaktadowego.

Ill. Kapitat zaktadowy

§7
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 600.000 zt (stownie: sze$éset tysiecy ztotych) i dzieli sie na
6.000 (stownie: szes¢ tysiecy) rownych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalne;j
100 zt (stownie: sto ztotych) kazdy.
Kapitat zaktadowy Spotki zostat pokryty w catosci czescig majgtku Spoétki Dzielonej,
stanowigcg zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa, przeniesiong na Spotke w wyniku
Podziatu, zgodnie z Planem Podziatu oraz uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikdw Spotki Dzielonej o Podziale, podjetg w trybie art. 541 Kodeksu spoétek
handlowych. Ewentualna nadwyzka wartosci majgtku przenoszonego nad wartoscig
nominalng obejmowanych udziatdw zostanie przelana na kapitat zapasowy Spétki.
Udziaty w kapitale zaktadowym Spétki, na Dzied Podziatu, obejmujg, w proporcji
odpowiadajacej ich udziatowi w kapitale zaktadowym Spétki Dzielonej, wspdlnicy Spotki
Dzielonej, tj.:
a) PILARZ CAPITAL spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig w likwidacji z siedzibg w
Warszawie (KRS 0000126355) — obejmuje 1.500 (stownie: jeden tysigc pieéset)
udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 150.000 zt (stownie: sto piecdziesigt tysiecy

ztotych), stanowigcych 25% (dwadziescia pieé procent) kapitatu zaktadowego Spotki;



b) PILARZ CAPITAL FUNDACJA RODZINNA z siedzibg w Warszawie (RFR 1542) — obejmuje
1.500 (stownie: jeden tysigc pieéset) udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 150.000 zt
(stownie: sto piecdziesigt tysiecy ztotych), stanowigcych 25% (dwadziescia pieé
procent) kapitatu zaktadowego Spotki;

c¢) GENUS JLMM Fundacja Rodzinna (RFR 2134) — obejmuje 3.000 (stownie: trzy tysigce)
udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 300.000 zt (stownie: trzysta tysiecy ztotych),
stanowigcych 50% (piecdziesiagt procent) kapitatu zaktadowego Spétki.

Wspdlnik moze posiadac wiecej niz jeden udziat.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki do kwoty 10.000.000 zt (stownie: dziesiec

milionoéw ztotych) w terminie do dnia 31 grudnia 2035 r. nie stanowi zmiany umowy Spétki.

Uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdw o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w tym trybie

zapada bezwzgledng wiekszoscig gtosow.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego moze nastgpi¢ w drodze utworzenia nowych udziatow

lub podwyzszenia wartosci udziatéw istniejgcych, przez wniesienie wktadéw pienieznych

lub niepienieznych albo ze srodkéw wtasnych Spétki (art. 260 Kodeksu spétek handlowych).

Udziaty mogg by¢ umarzane na zasadach okreslonych w Kodeksie spétek handlowych.

Umorzenie udziatu moze by¢ dobrowolne (za zgodg wspdlnika w drodze nabycia udziatu

przez Spotke), przymusowe lub automatyczne. Uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow o

umorzeniu udziatu okresla w szczegdlnosci podstawe prawng umorzenia oraz wysokos¢

wynagrodzenia przystugujacego wspodlnikowi za umorzony udziat, ktére nie moze byc
nizsze od wartosci przypadajgcych na udziat aktywow netto, wykazanych w sprawozdaniu
finansowym za ostatni rok obrotowy, pomniejszonych o kwote przeznaczong do podziatu
miedzy wspodlnikdw. Za zgoda wspdlnika umorzenie moze nastgpi¢ bez wynagrodzenia.

Umorzenie udziatu z czystego zysku nie wymaga obnizenia kapitatu zaktadowego.

Wspdlnicy moga zosta¢ zobowigzani do wniesienia doptat. Uchwata Zgromadzenia

Wspdlnikdw o natozeniu doptat zapada wiekszoscig dwdch trzecich gtosow. Wysokosé

dopfat nie moze facznie przekroczyé stokrotnosci wartosci nominalnej udziatéw

posiadanych przez danego wspdlnika. Obowigzek doptat obcigza wspdlnikow
proporcjonalnie do liczby posiadanych udziatdéw na dzien podjecia uchwaty. Doptaty moga

by¢ zwracane wspdlnikom, jezeli nie s3 wymagane na pokrycie strat wykazanych w

sprawozdaniu finansowym, na podstawie odrebnej uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw,

zgodnie z art. 178 i nast. Kodeksu spotek handlowych.

IV. Zasady zbywania i obcigzania udziatéw

§8
Udziaty mogg by¢ zbywane oraz obcigzane z zastrzezeniem ograniczen okre$lonych w
niniejszej umowie oraz w przepisach Kodeksu spétek handlowych. Zbycie lub obcigzenie

udziatéw z naruszeniem postanowien niniejszej umowy jest bezskuteczne wobec Spétki.



2. Zbycie udziatéw oraz ich czesci, jak rowniez zastawienie udziatdw na rzecz osoby trzeciej
niebedacej wspdlnikiem, wymaga zgody Zgromadzenia Wspdlnikow, udzielonej w drodze
uchwaty podjetej wiekszoscig dwdch trzecich gtoséw. Zgoda Spétki na zbycie udziatu
obcigzonego zobowigzaniem do sSwiadczen niepienieznych nastepuje na zasadach
okreslonych w art. 182 Kodeksu spétek handlowych.

3. Pozostatym wspdlnikom przystuguje prawo pierwszenstwa nabycia udziatéw, ktoére
zamierza zby¢ wspdlnik (,Wspdlnik Zbywajacy"), w proporcji do posiadanych przez nich
udziatébw w kapitale zaktadowym Spétki na dzien zgtoszenia zamiaru zbycia (,Prawo
Pierwszenstwa"). Wspdlnik Zbywajacy informuje pozostatych wspdlnikéw na pismie pod
rygorem niewaznosci o zamiarze zbycia oraz o cenie i istotnych warunkach planowanego
zbycia (,Cena Zbycia"). Pozostali wspdlnicy mogg wykonac¢ Prawo Pierwszenstwa przez
ztozenie Wspdlnikowi Zbywajgcemu, w terminie 30 (trzydziestu) dni od doreczenia
informacji, pisemnego oswiadczenia o nabyciu udziatéw po Cenie Zbycia. W razie
wykonania Prawa Pierwszenstwa Wspdlnik Zbywajgcy oraz wspdlnicy nabywajacy zawrg
umowe przeniesienia udziatdbw w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
oswiadczenia, przy czym podpisy stron na takiej umowie wymagajg poswiadczenia
notarialnego zgodnie z art. 180 § 1 Kodeksu spétek handlowych. Jezeli zaden z
uprawnionych wspdlnikdéw nie wykona Prawa Pierwszenstwa w terminie, udziaty mogg
zostad zbyte na rzecz wskazanego przez Wspdlnika Zbywajgcego nabywcy, na warunkach
niekorzystniejszych dla nabywecy niz te wskazane w informacji.

4. Postanowienia ust. 3 stosuje sie odpowiednio do podziatu lub potaczenia wspélnika
bedacego osobg prawng, oraz do zbywania utamkowych czesci udziatu.

5. Wspdlnik moze zrzec sie Prawa Pierwszeidstwa w stosunku do okreslonego zbycia.
Oswiadczenie o zrzeczeniu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

V. Wiadze Spotki

§9
Organami Spofki sa:
a) Zgromadzenie Wspdlnikow;
b) Zarzad.

VI. Zgromadzenie Wspdlnikow

§10
1. Zgromadzenie Wspdlnikéw obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne. Zwyczajne
Zgromadzenie Wspdlnikéw zwotuje Zarzad corocznie, nie pdzniej niz w terminie szesciu
miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego.
2. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw zwotuje Zarzad Spétki z wtasnej inicjatywy, na

zadanie wspodlnikdw reprezentujgcych co najmniej jedna dziesigta kapitatu zaktadowego
q p p Jgcy ] ] ] q atg Kap g



albo w innych przypadkach przewidzianych w Kodeksie spdtek handlowych lub w niniejszej

umowie.

Zgromadzenia Wspodlnikéw odbywajg sie w siedzibie Spoétki. Zgromadzenia mogga réwniez

odbywac sie w Krakowie, Warszawie oraz w innym miejscu na terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej, jezeli wszyscy wspdlnicy wyrazg na to zgode na pismie albo w postaci

elektroniczne;j.

Wspdlnicy mogg uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Wspdlnikdw przy wykorzystaniu srodkéw

komunikacji elektronicznej, na zasadach okreslonych w art. 234" Kodeksu spdtek

handlowych. Udziat w Zgromadzeniu w ten sposdb obejmuje w szczegdlnosci:

a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczacych w
Zgromadzeniu Wspdlnikdw, w ramach ktérej moga one wypowiadac sie w toku obrad
przebywajgc w innym miejscu niz miejsce obrad;

b) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu przed lub w toku
Zgromadzenia.

Szczegbtowe zasady udziatu w Zgromadzeniu Wspdlnikéw przy wykorzystaniu srodkow

komunikacji elektronicznej, w tym wymagania techniczne i sposéb potwierdzania

tozsamosci uczestnikow, okresla Zarzad w regulaminie udostepnianym wspadlnikom przed

Zgromadzeniem.

Na kazdy udziat przypada jeden gtos na Zgromadzeniu Wspélnikow.

§11

Do wytgcznej kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikdw, oprdcz spraw zastrzezonych do jego

kompetencji przepisami Kodeksu spoétek handlowych, nalezy:

a) powotywanie i odwotywanie Cztonkdw Zarzadu oraz ustalanie zasad ich
wynagradzania;

b) wyrazanie zgody na nabycie lub zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub
udziatu w nieruchomosci;

¢) podejmowanie uchwat o przeznaczeniu zysku w inny sposdb niz do podziatu miedzy
wspolnikéw;

d) wyrazanie zgody na zaciggniecie przez Spotke zobowigzania lub rozporzadzenie
prawem o wartosci przekraczajgcej, jednorazowo lub w powigzanych transakcjach
wynikajgcych z jednego stosunku prawnego, kwote 1.000.000 zt (stownie: jeden milion
ztotych) — z wytgczeniem stosowania art. 230 zdanie drugie Kodeksu spotek
handlowych.

Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw oddanych,

przy uczestnictwie w gtosowaniu wspdlnikdw reprezentujacych co najmniej 51%

(piecdziesiagt jeden procent) kapitatu zaktadowego (kworum), chyba ze Kodeks spétek

handlowych albo niniejsza umowa przewidujg surowsze wymagania.



Uchwaty dotyczgce zmiany umowy Spotki, rozwigzania Spétki lub zbycia przedsiebiorstwa
albo jego zorganizowanej czesci zapadajg wiekszoscig dwadch trzecich gtoséw. Uchwata o
istotnej zmianie przedmiotu dziatalnosci Spétki zapada wiekszoscig dwadch trzecich gtoséw
w obecnosci wspdlnikéw reprezentujgcych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego,
zgodnie z art. 246 Kodeksu spétek handlowych.

Kazdemu wspdlnikowi przystuguje prawo kontroli na zasadach okreslonych w art. 212
Kodeksu spoétek handlowych. Prawo to wykonuje sie osobiscie lub przez upowaznionego
doradce.

Mozliwe jest podejmowanie uchwat poza zgromadzeniem na warunkach okreslonych w art.
227 § 2 Kodeksu spétek handlowych (gtosowanie pisemne) oraz w innych przypadkach

przewidzianych przepisami prawa.

VII. Zarzad

§12

Zarzad Spotki liczy od jednego do trzech Cztonkédw Zarzadu, powotywanych
i odwotywanych uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikéw. W  przypadku Zarzadu
wieloosobowego Zgromadzenie Wspdlnikéw wskazuje Prezesa Zarzadu.

Mandat Cztonka Zarzadu wygasa z dniem odbycia Zgromadzenia Wspdlnikow
zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji,
zgodnie z art. 202 § 2 Kodeksu spdétek handlowych.

Pierwszy Zarzad Spotki zostaje powotany w uchwale Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikdw Spotki Dzielonej, o ktérej mowa w art. 541 § 6 Kodeksu spétek handlowych, w

zwigzku z zawigzaniem Spotki.

§13

Zarzad prowadzi sprawy Spofki i reprezentuje jg na zewnatrz, ze starannoscig wymagang w

obrocie gospodarczym, przy Scistym przestrzeganiu przepiséw prawa, postanowien

niniejszej umowy oraz uchwat Zgromadzenia Wspdlnikow.

Do sktadania oswiadczen woli w imieniu Spétki uprawnieni sa:

a) w przypadku Zarzadu jednoosobowego — jedyny Cztonek Zarzagdu samodzielnie;

b) w przypadku Zarzagdu wieloosobowego — kazdy Cztonek Zarzagdu samodzielnie w
sprawach, ktdérych wartos¢, jednorazowo Iub w powigzanych transakcjach
wynikajgcych z jednego stosunku prawnego, nie przekracza 100.000 zt (stownie: sto
tysiecy ztotych); w pozostatych sprawach — dwdch Cztonkdw Zarzadu dziatajgcych
tacznie albo Cztonek Zarzadu dziatajacy tgcznie z prokurentem.

Rozporzadzenie przez Spétke prawem lub zaciggniecie zobowigzania, ktérych wartosc

przekracza, jednorazowo lub w powigzanych transakcjach wynikajgcych z jednego

stosunku prawnego, kwote 1.000.000 zt (stownie: jeden milion ztotych), wymaga



uprzedniej zgody Zgromadzenia Wspdlnikow. Postanowien art. 230 zdanie drugie Kodeksu
spotek handlowych nie stosuje sie.

Zarzad jest uprawniony do podejmowania decyzji we wszystkich sprawach
niezastrzezonych do kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikéw.

Zarzad jest uprawniony do wyptaty wspdlnikom zaliczek na poczet przewidywanej
dywidendy, na zasadach okreslonych w art. 194 i 195 Kodeksu spétek handlowych.

Zarzad moze ustanawiaé i odwotywac prokurentéw. Ustanowienie prokury wymaga zgody
wszystkich Cztonkéw Zarzgdu; do odwotania prokury wystarcza oswiadczenie jednego
Cztonka Zarzadu.

W umowach oraz w sporach pomiedzy Spdtkg a Cztonkiem Zarzadu Spétke reprezentuje
petnomocnik powotany uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikdw albo rada nadzorcza — w razie

jej powotania (art. 210 Kodeksu spétek handlowych).

VIII. Rachunkowo$¢ Spotki

§14
Spétka prowadzi ksiegi rachunkowe i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z ustawg
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa,
w sposéb doktadnie odzwierciedlajacy jej sytuacje majgtkowa i finansowg oraz wynik
finansowy.
Rokiem obrotowym Spétki jest rok kalendarzowy.
Pierwszy rok obrotowy koriczy sie 31 grudnia 2026 roku.
Spétka moze tworzy¢ i znosié, w drodze uchwaty Zgromadzenia Wspélnikéw, fundusze:
rezerwowy, zapasowy (poza obowigzkowym), rozwoju, $wiadczen socjalnych oraz inne
fundusze celowe.
Wspdlnicy uczestniczg w zysku Spotki proporcjonalnie do posiadanych udziatéw, chyba ze
uchwata Zgromadzenia Wspdlnikébw o podziale zysku stanowi inaczej, w granicach

przewidzianych przepisami Kodeksu spétek handlowych.

IX. Postanowienia koncowe

§15
Rozwigzanie Spodtki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji, w przypadkach
przewidzianych w Kodeksie spétek handlowych oraz w niniejszej umowie, w szczegdlnosci
w razie:
a) podjecia przez Zgromadzenie Wspodlnikow uchwaty o rozwigzaniu Spétki lub o
przeniesieniu siedziby Spoétki za granice, w formie aktu notarialnego pod rygorem
niewaznosci;

b) ogtoszenia upadtosci Spoétki;



c) wystgpienia innych przyczyn przewidzianych prawem.

2. Likwidatorami sg Cztonkowie Zarzadu, chyba ze uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow o
rozwigzaniu Spotki albo orzeczenie sgdu wyznaczg innych likwidatoréw.

3. Po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli majgtek Spotki pozostaty po likwidacji dzieli

sie miedzy wspodlnikéw proporcjonalnie do posiadanych przez nich udziatéw.

§16

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy Spotki wymagajg uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw,
podjetej w formie aktu notarialnego oraz wpisu do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sagdowego.

2. Sadem wiasciwym do rozpoznawania sporéw wynikajgcych z niniejszej umowy oraz ze
stosunku Spotki jest sgd wtasciwy dla siedziby Spoétki.

3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje sie przepisy ustawy z dnia 15
wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek handlowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r. poz. 18 ze zm.)
oraz inne obowigzujace przepisy prawa polskiego.

4. Jezeli ktdrekolwiek z postanowien niniejszej umowy okaze sie niewazne lub bezskuteczne
w cafosci lub w czesci, nie wptywa to na waznos¢ i skutecznosé pozostatych postanowien.
Wspdlnicy zobowigzujg sie zastgpi¢ niewazine Ilub bezskuteczne postanowienia

postanowieniami mozliwie najbardziej zblizonymi pod wzgledem celu gospodarczego.

§17
Niniejsza umowa Spétki zostata przyjeta na podstawie art. 541 § 6 Kodeksu spétek handlowych w
uchwale Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Spétki Dzielonej (,,ORZEL-KOSCIELISKO” sp. z
0.0., KRS 0000180001) o Podziale, zaprotokotowanej przez notariusza. Spétka powstaje, a niniejsza
umowa Spotki wigze Wspdlnikdw, z Dniem Podziatu, tj. z dniem wpisania Podziatu do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego wiasciwego dla siedziby Spétki Dzielonej i

jednoczesnego wpisania Spoétki do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego.



Zatacznik nr 4: Doktadny opis i wykaz sktadnikow majatku Spoétki Dzielonej (aktywow i pasywow)
oraz zezwolen, konces;ji i ulg, przypadajacych Spétce Nowej (art. 534 § 1 pkt 7 KSH)

Wykaz sktadnikéw majatku, w tym nieruchomosci, srodkéw trwatych, wyposazenia, zapasow i
wartosci niematerialnych i prawnych wchodzacych w skiad Dziatalnosci Operatorskiej
I. Nieruchomosci










Il. Wyposazenie
l.p. Sktadnik majatku Potozenie

lll. Pozostate sktadniki majatku (inne aktywa)
l.p. Sktadnik majatku

Wykaz naleznosci i zobowigzan przypisanych do Dziatalnosci Operatorskiej

l. Naleznosci

l.p. Nazwa Wartos¢ brutto Przedmiot

1. Brak 0,00 zt Na dzien sporzadzenia wykazu brak naleznosci
zwigzanych z Dziatalnoscig Operatorska

Il. Zobowigzania
l.p. Nazwa Wartos¢ brutto Przedmiot

1. Brak 0,00 zt Na dzien sporzadzenia wykazu brak zobowigzan
zwigzanych z Dziatalnoscig Operatorska




Wykaz umdéw przypisanych do Dziatalnosci Operatorskiej

I. Umowy dot. nieruchomosci (zakup, zbycie, najem, dzierzawa, itp.)

l.p. Kontrahent Data zawarcia Przedmiot umowy oraz numer umowy
1. Brak — Na dzien sporzadzenia wykazu brak uméw
dotyczacych nieruchomosci przypisanych do
Dziatalnos$ci Operatorskiej
Il. Umowy dotyczace mediow
l.p. Kontrahent Data zawarcia Przedmiot umowy oraz numer umowy
1. Brak — Na dzien sporzgdzenia wykazu brak umoéw
dotyczacych medidw przypisanych do Dziatalnosci
Operatorskiej
Ill. Pozostate umowy

l.p. Kontrahent Data zawarcia Przedmiot umowy oraz numer umowy

1.

2

Wykaz pracownikow Spétki przypisanych do Dziatalnosci Operatorskiej

l.p.

Imie i nazwisko

Rodzaj umowy

Stanowisko

1.

Brak

Na dzien sporzadzenia wykazu brak pracownikow
przypisanych do Dziatalnosci Operatorskiej

Wykaz decyzji administracyjnych, koncesji, zezwolen oraz innych uprawnien publicznoprawnych
przypisanych do Dziatalnosci Operatorskiej

l.p. Nazwa decyzji Organ wydajacy Data wydania, czego dotyczy oraz czy wymagana
jest zgoda organu wydajacego
1. Brak — Na dzien sporzadzenia wykazu brak decyzji

administracyjnych, koncesji, zezwolen oraz innych
uprawnien publicznoprawnych przypisanych do
Dziatalnos$ci Operatorskiej




Zatacznik nr 5: Ustalenie wartosci majatku Spoétki Dzielonej przenoszonego na Spotke Nowa na
okreslony dzien w miesigcu poprzedzajagcym ztozenie wniosku o ogtoszenie Planu Podziatu (art.
534 § 2 pkt 3 KSH) na dzien 30 kwietnia 2026 r.

USTALENIE WARTOSCI MAJATKU SPOLKI DZIELONE)
"ORZEL-KOSCIELISKO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W KOSCIELISKU
NA DZIEN 30.04.2026 R.

Niniejsze opracowanie dotyczgce ustalenia wartosci majatku spotki ,,Orzet-Koscielisko" sp. z 0.0. z
siedzibg w Koscielisku (dalej: ,Spotka Dzielona") zostato sporzgdzone w zwigzku z planowanym
podziatem Spaétki Dzielonej w trybie art. 529 § 1 pkt 4 Kodeksu spétek handlowych (dalej: ,,KSH") i
stanowi Zatgcznik nr 6 do Planu Podziatu.

1. Opis i charakter podziatu

Podziat Spétki Dzielonej nastgpi w trybie art. 529 § 1 pkt 4 KSH (podziat przez wydzielenie),
polegajgcy na przeniesieniu czesci majatku Spotki Dzielonej stanowigcej zorganizowang czesc
przedsiebiorstwa — Dziatalno$¢ Operatorska — na nowo zawigzang spoétke z ograniczona
odpowiedzialnoscig (dalej: ,Spdétka Nowa") w zamian za udziaty Spétki Nowej, ktére obejma
wspolnicy Spoétki Dzielonej. Spoétka Dzielona nie ulega rozwigzaniu i bedzie kontynuowacé Dziatalnos¢
Deweloperska w dotychczasowej formie.

2. Podstawa okreslenia wartosci majatku Spétki Dzielonej

Wartos$¢ majatku Spotki Dzielonej ustalono metoda ksiegowg na podstawie danych wynikajgcych
ze sporzadzonego bilansu Spétki na dzied 30.04.2026 r., zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 120 ze zm.). Sporzadzony bilans jest
zgodny z uktadem bilansu dla matych jednostek. Zastosowane zasady wyceny aktywoéw i pasywow
dla potrzeb okreslenia stanu ksiegowego oraz bilans Spétki Dzielonej zostaty przedstawione w
oswiadczeniu zawierajgcym informacje o stanie ksiegowym Spétki Dzielonej, sporzadzonym dla
celéw Podziatu na dzien 30.04.2026 r. (Zatgcznik nr 6 do Planu Podziatu).

3. Wartos¢ majatku ,,Orzet-Koscielisko" sp. z 0.0. z siedzibg w Koscielisku

Na podstawie sporzadzonego bilansu na dziern 30.04.2026 r. warto$¢ majgtku Spotki Dzielonej
wykazano jako réznice sumy aktywoéw i sumy zobowigzan, zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Pozycja | Wartosc (zt)

Wartos¢ majatku odpowiada wartosci aktywow netto Spétki Dzielonej ustalonych na dzien
30.04.2026 r. i wynosi 24.421.007,80 zt (stownie: dwadzieScia cztery miliony czterysta dwadziescia
jeden tysiecy siedem ztotych 80/100).

4. Wartos¢ majatku przenoszonego na Spétke Nowa



Na Spotke Nowg przenoszone sg sktadniki majgtkowe stanowigce Dziatalno$¢ Operatorskg Spotki
Dzielonej. Wartos¢ tych skfadnikow majatkowych na dzied 30.04.2026 r. przedstawia sie
nastepujaco:

Sktadnik majatku Wartosc ksiegowa (zt)

Wartos¢ majatku przenoszonego na Spotke Nowag, ustalona jako wartos¢ aktywow netto
Dziatalnosci Operatorskiej na dzien 30.04.2026 r., wynosi 7.879.887,98 zt (stownie: siedem
miliondw osiemset siedemdziesigt dziewie¢ tysiecy osiemset osiemdziesigt siedem ztotych i
dziewiedédziesigt osiem groszy). Nadwyzka wartosci przenoszonego majatku ponad wartosc
nominalng obejmowanych udziatéw Spétki Nowej zostanie przelana na kapitat zapasowy Spotki
Nowe;.

W imieniu ,,ORZEt-KOSCIELISKO” sp. z 0.0.:

Andrzej Wojtyna Marcin Mikos
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Andrzej Pilarz
Cztonek Zarzadu




Zatacznik nr 6: Oswiadczenie zawierajgce informacje o stanie ksiegowym Spétki Dzielonej,
sporzadzong dla celéw Podziatu na dzien 30 kwietnia 2026 r. (art. 534 § 2 pkt 4 KSH).

OSWIADCZENIE
ZAWIERAJACE INFORMACIJE O STANIE KSIEGOWYM
SPOLKI DZIELONE)J
"ORZEL-KOSCIELISKO" SP. Z 0. O.
Z SIEDZIBA W KOSCIELISKU
SPORZADZONE DLA CELOW PODZIAtU NA DZIEN 30.04.2026 R.
(art. 534 § 2 pkt 4 KSH)

I. Oznaczenie Spotki Dzielonej

Firma: "Orzet-Koscielisko" spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia

Forma prawna: Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Siedziba: Koscielisko

Adres: ul. Chotarz Bér 14 1, 34-511 Koscielisko

KRS: 0000180001

NIP: 7361597141

REGON: 492696368

Kapitat zaktadowy: 2 616 000,00 zt

Il. Cel i podstawa sporzadzenia oswiadczenia

Niniejsze oswiadczenie zostato sporzgdzone przez Zarzad spotki ,,Orzet-Koscielisko" sp. z 0.0. z
siedzibg w Koscielisku (dalej: ,Spotka Dzielona") na podstawie art. 534 § 2 pkt 4 Kodeksu spotek
handlowych (dalej: ,KSH"), dla celow podziatu Spétki Dzielonej przez wydzielenie w trybie art. 529
§ 1 pkt 4 KSH.

Informacja o stanie ksiegowym zastepuje, na podstawie art. 534 § 2 pkt 4 KSH, sprawozdanie
finansowe, o ktérym mowa w art. 534 § 1 pkt 2 KSH i sporzadzona jest na dzieri 30.04.2026 r., tj. na
dzien w miesigcu poprzedzajgcym ztozenie wniosku o ogtoszenie Planu Podziatu.

lll. Zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzeniu informacji

Informacja o stanie ksiegowym Spétki Dzielonej sporzadzona zostata zgodnie z zasadami
rachunkowosci przyjetymi przez Spotke Dzielong przy sporzadzaniu rocznych sprawozdan
finansowych, na podstawie ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 120 ze zm.), z zastosowaniem uproszczen przewidzianych dla matych jednostek.

W szczegdlnosci zastosowano nastepujgce zasady wyceny aktywow i pasywow:

Srodki trwate: wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Zapasy (lokale — towary): wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, nie wyzszych
od cen sprzedazy netto na dzien bilansowy. Obejmujg lokale ustugowe/apartamenty realizowane
w ramach przedsiewziecia deweloperskiego ,Enklawa Polany" w Koscielisku, przeznaczone do
sprzedazy lub zarzadzania.



Naleznosci krétkoterminowe: wyceniane w kwocie wymagajgcej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci.

Srodki pieniezne: wykazywane w wartosci nominalne;j.
Zobowigzania: wyceniane w kwocie wymagajacej zapfaty.
Rezerwy: tworzone w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci; na dzien 30.04.2026 r.

Spétka nie tworzyta rezerw.

IV. Bilans Spétki Dzielonej na dzien 30.04.2026 r.

Ponizej przedstawiono bilans Spétki Dzielonej sporzadzony na dzien 30.04.2026 r. w ukfadzie
przewidzianym dla matych jednostek:

Pozycja bilansu Wartos¢ na dzien Wartos¢ na dzien
01.01.2026 (z1) 30.04.2026 (zt)




V. Rachunek zyskdw i strat za okres od 01.01.2026 do 30.04.2026 r.

W okresie od 1 stycznia 2026 r. do 30 kwietnia 2026 r. Spétka Dzielona nie wykazata przychodéw
ze sprzedazy ani kosztdw dziatalnosci operacyjnej ujetych w rachunku zyskéw i strat za biezgcy rok
obrotowy. Wynik netto za ten okres wynosi 0,00 zt.

Pozycja RZiS Okres 01.01.2026 Analogiczny okres
—30.04.2026 (z1) poprzedniego roku (zt)

V1. Dodatkowe informacje i objasnienia

1. Kontynuacja dziatalnosci: Zarzad Spoétki Dzielonej potwierdza, ze na dzien sporzgdzenia
niniejszego oswiadczenia nie istniejg okolicznosci wskazujagce na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez Spotke Dzielona.

2. Zapasy (lokale): Najwiekszg pozycje aktywdéw stanowig zapasy w kwocie 34.264.450,44 zt,
obejmujgce lokale ustugowe/apartamenty realizowane w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego ,,Enklawa Polany" w Koscielisku. Czes¢ z tych lokali (38 lokali w budynkach |, J i K)
o wartosci ksiegowej 7.875.887,98 zt stanowi Dziatalno$¢ Operatorskg i zostanie przeniesiona na
Spotke Nowa.



3. Srodki trwate: Warto$¢ $rodkéw trwatych na dzie 30.04.2026 r. wynosi 690.000,41 zt (na
01.01.2026 r.: 839.066,39 zt). Zmiana wynika z amortyzacji za okres styczefi—kwiecien 2026 r.

4. Zobowigzania: Spdtka Dzielona nie posiada zobowigzan dtugoterminowych. Zobowigzania
krétkoterminowe na dzien 30.04.2026 r. wynoszg 13.360.223,93 z, w tym kredyty i pozyczki
2.244.825,88 zt oraz zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1.800.652,89 zt.

5. Zdarzenia po dniu bilansowym: Zarzad Spétki Dzielonej oswiadcza, ze miedzy dniem 30.04.2026
r. a dniem sporzadzenia niniejszego oswiadczenia nie wystapity zdarzenia, ktére w sposéb istotny
wptynetyby na stan majgtkowy lub wynik finansowy Spoétki Dzielonej.

VII. Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad spotki ,Orzet-Koscielisko" sp. z o.0. z siedzibg w Koscielisku oswiadcza, ze niniejsza
informacja o stanie ksiegowym Spétki Dzielonej sporzgdzona na dzier 30.04.2026 r. rzetelnie i jasno
przedstawia sytuacje majgtkowa i finansowg Spétki Dzielonej. Informacja o stanie ksiegowym
zostata sporzadzona przy zastosowaniu tych samych zasad rachunkowosci i metod wyceny, ktére
byty stosowane przy sporzadzaniu ostatniego rocznego sprawozdania finansowego Spotki
Dzielonej.

Signed by /
Podpisano przez:

Marcin Ryszard

W imieniu ,,ORZEt-KOSCIELISKO” sp. z 0.0.: Mikos

Date / Data: 2026-

05-29 20:35
Andrzej Wojtyna Marcin Mikos
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Podpisany elektronicznie przez

Podpisano przez/ Signed by: Andrzej Pilarz

ANDRZE] MIECZYStAW

WOJTYNA 29.05.2026
Data/ Date: 29.05.2026 22:47 20:45:58 +02'00'
mSzafir

Andrzej Pilarz
Cztonek Zarzadu
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